21.11.2024, tark. 20.5.2025, 26.2.2026
ASEMAKAAVA

OTANMAKI - ALUSSUO

Tilojen 205-417-18-127, 205-417-18-77, 205-417-14-21, 205-417-14-24, 205-
417-10-13 ja 205-417-12-210 osat, kiinteistd 205-417-18-72 seka osa lunastus-
yksikdsta 205-895-0-85 Kajaanin Otanmaen kylassa.
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Karttaan on violetilla ra/attu alustava suunn/ttelualue (maastokartta © MML).

Alueelle suunnitellaan datakeskusta ja siihen liittyvid toimintoja mahdollistava asemakaava.
Kaavalla osoitetaan valtatieliittymien aluevaraukset ja yhteensovitetaan tavoiteltu uudisra-
kentaminen liheisen valtakunnallisesti merkittivin rakennetun kulttuuriympdriston (RKY)
Otanmden kaivosyhdyskunnan kanssa.

Kaavaan liittyy maankdyttosopimus.

Suunnittelualue Mikéli alueelle sijoittuisi datakeskustoimija, toteu-

Asemakaavan laadinta on vireilld Otanméen it&- ;u;?:ng.uiﬁ{fnyselta erilaisia rakennuksia ja raken-
puolella noin 25 km lounaaseen kaupungin ydin- TS ) .
keskustasta. Asemakaavoitettava alue on noin 392 1. Paada.tta_ketsl?lus. Itsle.ttdattalfe.stkus, t]OSSEi
hehtaaria ja rajautuu pohjoisessa Kokkolantien > fﬁrt\/?fhtja a enEus alkeet.sugl ieva.k i
(valtatie 28) pohjoisrajaan, lannessa voimassa ole- - viralanteen rakennuksel. Rakennukset,
vaan Otanm&en asemakaavaan, eteldssad Otan- joissa sualfsevat varavoimalaitteet ja akku-
maen rataan ja idassa olevaan séhkdasemaan ja 3 {Jalur]"ehs(’;e![mat._ i tointilaitokset: Rak
kiinteistérajaan. Alue on padasiassa nuorta talous- - Jaandylys- ja limastointiaitoxset. naxen-

metséa ja silla sijaitsee osittain Vuorokkaan suljettu nukset ’gz.:}i"tilat, .j.Oti.(a huﬂolehtivat datakes-
kuksen jaadhdyttamisesta.

kaivos. 4. Hallintorakennukset: Tilat, joissa henki-
. 16st6 hallinnoi ja valvoo datakeskuksen toi-

Tavoitteet mintaa.

Kaupungin tavoitteena on asemakaavalla mahdol- 5. Verkkoinfrastruktuuri: Rakennukset tai ti-

listaa monipuolinen teollisuus- tai tuotantotoiminta lat, joissa on verkkolaitteet, kuten reitittimet

suunnittelualueella siten, ettd yhtend kayttétarkoi- ja kytkimet.

tuksena voisi olla datakeskustoiminta. 6. Turvarakennukset: Rakennukset, jotka

ovat tarpeellisia alueen valvonnan ja varti-
oinnin vuoksi.



Asemakaavan tavoitteena on esittda alueelle teol-
lisuusrakentamisen Korttelialueet ja rakentamisen
maarat eli rakennusoikeudet sek& miten korttelialu-
eelle liitytdan valtatielta ettd kuinka Valikorpi—Otan-
maki—Haapakulju-moottorikelkkaura yhteensovite-
taan suunnitelmiin.

Suunnittelun Idhtokohdat
Asemakaavoitettava alue tarjoaa sopivat olosuh-
teet toiminnalle mukaan lukien vakaa ja luotettava
séhkodverkko, soveltuva infrastruktuuri ja riittvan
suuri teollisuuskayttddn kaavoitettavaksi soveltuva
alue. Kaupunginhallitus on paattanyt solmia alueen
maanomistajien edustajan kanssa asemakaavoi-
tuksen kaynnistamissopimuksen (22.10.2024 §
193). Sopimuksen tavoitteena on, ettéd alueelle
asemakaavoitetaan datakeskustoiminnan mahdol-
listava asemakaava.

Maakuntakaavoitus

Kainuun maakuntakaavassa (Kainuun maa-
kuntakaava 2020 ja Kainuun vaihemaakuntakaava
2030) alue on paaosin maa- ja metsatalousval-
taista aluetta (M). Alueen keskelle on merkitty kaksi
maa-ainesten ottoaluetta (eo0). Aluetta rajaa ete-
lassa oleva raideyhteys, joka on maakuntakaa-
vassa parannettava yhdysrata/sivurata ja liikenne-
paikka. Pohjoisosassa kulkeva Kokkolantie on
osoitettu maakuntakaavassa valtatiend. Alueen
lansiosassa on etelasta pohjoiseen péin osoitettu
moottorikelkkailureitti harmaalla palloviivalla. Alue
kuuluu kokonaisuudessaan keltaisella viivalla osoi-
tettuun matkailun vetovoima-alueeseen, jolla ”0soi-
tetaan maakunnan matkailu- ja virkistystoiminnan
kannalta merkittdvimmat aluekokonaisuudet. Niihin
sisdltyvéat matkailukeskusten alueet ja niihin liittyvét
virkistys-, suojelu- ja muut alueet, joista on mahdol-
lista kehittdd matkailu- ja virkistystoimintaa palve-
leva laaja kokonaisuus.” Merkinnalla on osoitettu
laaja alue Oulujarven ymparilla.
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Ote Kamuun vmmassa olevien maakuntakaava-
merkintdjen  yhdistelmékartasta (epévirallinen).
Suunnittelualue turkoosilla rajauksella.

Yleiskaavoitus

Alueella ei ole voimassa olevaa yleiskaavaa. Ase-
makaavoitettava alue kuuluu vireilld olevaan Otan-
mé&ki-Humpinsuo osayleiskaavaan (ehdotus nahta-
villd 4.2.-6.3.2026), jossa selvitetddn alueen

monipuolista kayttéa tuotantotoimintaan, datakes-
kuksille seka sitd tukeville ettd datakeskuksista
hy6tyville toiminnoille laajemmin.
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Otanméki-Humpinsuon osayleiskaavan a/uéféjéus
mustalla viivalla ja Otanméki-Alussuon asemakaa-
van rajaus violetilla. (Taustakartta © MML 2024.)

Asemakaavoitus

Alue on asemakaavoittamatonta rajautuen I&n-
nessd asemakaavoitettuun Otanméen alueeseen.
Voimassa olevassa asemakaavassa on katualu-
eena Kalliotie, Kotasuon ja Lastaajanpuiston l&hi-
virkistysalueet (VL) sekd Vaahdottajantien varren
pientalokorttelit 33, 36 ja 37.

Otanméki

Ote Kajaanin voimassa olevasta ajantasa-asema-
kaavasta (epdvirallinen), jonka itdpuolella alustava
suunnittelualue punaisella.

Asemakaavahankkeen yhteydessd neuvotellaan
kaavan toteuttamista koskevia maankayttdsopi-
muksia maanomistajien kanssa. Mikéli sopimuksiin
ei paasta ja alueen kayttédnotto vaatisi kaupungin
resursseja, voidaan kaavoitus keskeyttdd tai



voidaan kayttda AKL:n 12a luvun mukaista kehitta-
miskorvausmenettelya.

Rakennettu kulttuuriyvmpdristo
Otanméen kaivosyhdyskunnan valtakunnallisesti
merkittdvan rakennetun kulttuuriympéristén (RKY)
alue kattaa lansiosan nykyisestd Otanméen taaja-
masta. Aikoinaan Suomen tarkeinta rautakaivosta
varten suunniteltiin ja toteutettiin paitsi kaivosalu-
een rakennusten myds 300 asunnon, kauppa- ja lii-
kerakennuksen, koulun ja kirkon seka urheilura-
kennuksen aluekokonaisuus.

Kaavaty0ssd on tarkoituksena ymmarrettavasti
kertoa ja havainnollistaa kaavan toteutumisesta ai-
heutuvia vaikutuksia sekd selvittdd, kohdistuuko
kulttuuriymparisté6n ja sen eri osatekijéihin kulttuu-
rimaisemaan ja rakennettuun ymparistédn vaiku-
tuksia. Kaavan laadinnan aikana arvioidaan suun-
nitelmien vaikutuksia ja lahtdkohtaisesti pyritdan
ratkaisuun, jolla kaavoituksella ei ole haitallisia vai-
kutuksia Otanméen kaivosyhdyskunnan valtakun-
nallisesti merkittavan rakennetun kulttuuriympéris-
tén.
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Otanméen kaivosyhdyskunta -RKY-alue kartassa
sinisella viivoituksella. Alustava suunnittelualue pu-
naisella.

Osallistumisen ja vuorovaiku-

tuksen jdrjestdminen

Osallisille ja kunnan jasenille varataan mahdolli-
suus osallistua kaavan valmisteluun, arvioida kaa-
van vaikutuksia sekd lausua kirjallisesti tai suulli-
sesti mielipiteensa asiasta.

Ennen asemakaavan vireille panoa laaditaan osal-
listumis- ja arviointisuunnitelma, josta ilmenee kaa-
voitustydn eri osapuolten vélinen vuorovaikutus,
osallistumismahdollisuudet kaavoituksen kulun eri
vaiheissa ja asemakaavan vaikutusten arvioinnin
perusteet.

Asemakaavan osallistumisen ja vuorovaikutuksen
jarjestdminen ja vaikutusten arviointi toteutetaan
kaavoituksen verkkosivuilla esitetylld tavalla
www.kajaani.fi/kaavoituksen-kulku-ja-osallistumi-
nen.

Osalliset

Asemakaavaan voivat vaikuttaa maanomistajat,
tontinhaltijat ja ne, joiden asumiseen, tydntekoon
tai muihin oloihin suunniteltava kaava saattaa huo-
mattavasti vaikuttaa, seka viranomaiset ja yhteisét,
joiden toimialaa suunnittelussa késitellaan.

Maanomistajat
Alueen yrittdjat, kiinteistonhaltijat ja kayttajat
Lahialueen asukkaat

Alueen yhteis6t ja yhdistykset, kuten mm.
Vuolijoen aluelautakunta

Otanmaki kylayhdistys ry

Kajaanin moottorikelkkayhdistys

Kainuun luonnonsuojelupiiri ry

Suomen luonnonsuojeluliitto Kajaanin yhdistys ry
Vuolijoen riistanhoitoyhdistys

Kainuun riistakeskus

Otanmé&en, Vuolijoen, Vuottolahden ja Itarannan
metsastysseurat

Metséastajaliiton Kainuun piiri ry

MTK Pohjois-Suomi

Vuolijoen reservildiset ry

Vuolijoen urheiluampujat ry

Vuolijoen ja Kainuun yrittajayhdistykset
Etela-Kajaanin kylat ry

Kainuun metsanhoitoyhdistys

Kainuun lintutieteellinen yhdistys

Alueen tienhoitokunnat

Tekninen verkosto
Kajaanin kaupunki
Kajaanin Vesi

Kajave Oy

Elenia Verkko Oyj
Terrafame Oy

Fingrid Oyj
Otanmaen Lampo Oy
Kaisanet Oy

Telia Finland Oy
Siikaverkko

DNA Tower Finland Oy



Suunnitteluryhma
Ympéristétekninen toimiala, maankaytté-, suunnit-
telu- ja viranomaistulosalue

Kaupungin luottamuselimet/ paatéksenteko
Ympéristétekninen lautakunta
Kaupunginhallitus

Kaupunginvaltuusto

Viranomaiset

Lupa- ja valvontavirasto (31.12.2025 asti Kainuun
ELY-keskus)

Pohjois-Suomen elinvoimakeskus (31.12.2025 asti
ELY-keskus)

Kainuun Museo

Vaylavirasto

Kainuun ympéristoterveyspalvelut

Kainuun pelastuslaitos

Kainuun liitto

Metséahallitus

Luonnonvarakeskus

Suomen Metsédkeskus

Traficom (Liikenne- ja viestintavirasto)

Tukes (Turvallisuus- ja kemikaalivirasto)
Pohjois-Suomen aluehallintovirasto

Suomen erillisverkot Oy

Yhteystiedot

KAJAANIN KAUPUNKI

Ymparistétekninen toimiala

PL 133, 87101 Kajaani

kayntiosoite: Kaupungintalo, Pohjolankatu 13
séhkodposti: etunimi.sukunimi(at)kajaani.fi

KAAVOITUS:
Asemakaava-arkkitehti Ulla-Maija Oikarinen
p. 040 354 3089

Kaavoitusarkkitehti Piia Vayrynen
p. 044 7148 285

YMPARISTONSUOJELU:
Johtava ympéristénsuojelutarkastaja
Tarja Laatikainen p. 044 421 4397

MAANKAYTTOPOLITIIKKA:
Kaupungingeodeetti Jari Sakkinen

KONSULTTI:

Sweco Finland Oy

Kaavoitusarkkitehti Sanukka Lehtié (YKS-446)
sanukka.lehtio(at)sweco.fi

Tiedottaminen

Kuulutukset julkaistaan kaupungin ilmoitustaululla
ja Kainuun Sanomissa (vuonna 2024 Koti-Kajaani
-lehdessd). Liséksi tiedotetaan kaupungin verkko-
sivuilla www.kajaani.fi’/kaavoitus/otanmaki-alussuo

Samalla sivulla ilmoitetaan myés kaikille avoimista
yleisétilaisuuksista.

Arvioitavat vaikutukset
Asemakaavan vaikutukset ovat merkittdvimméat
suunnittelualueella, mutta saattavat ulottua myés
sen lahialueille. Kaavaprosessissa arvioidaan kaa-
van toteutuksen ja sen aiheuttaman ymparist6-
muutoksen vaikutuksia mm. tehtyjen selvitysten
pohjalta ja suhteessa aiempaan kayttdtarkoituk-
seen.

Vaihtoehdot
Asemakaavan vaikutuksia arvioitaessa vaihtoeh-
dot ovat:

0. asemakaava ei toteudu

1. asemakaava toteutuu.

Alueidenkayttélain 54 §:n mukaan asemakaava on
laadittava siten, ettéd luodaan edellytykset:
- terveelliselle, turvalliselle ja viihtyisdlle
elinymparistélle
- palvelujen alueelliselle saatavuudelle
- liikenteen jarjestamiselle

Rakennettua ympéristdéa ja luonnonymparistéa on
vaalittava, eika niihin liittyvia erityisia arvoja saa ha-
vittda. Kaavoitettavalla alueella tai sen lahiymparis-
tdssa on oltava riittdvasti puistoja tai muita lahivir-
kistykseen soveltuvia alueita.

Kaavan toteutumisen merkittavat valittdmat ja valil-
liset vaikutukset;
1) ihmisten elinoloihin ja elinymparistéon;
2) maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan ja il-
mastoon;
3) kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuo-
toisuuteen ja luonnonvaroihin;
4) alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdys-
kunta- ja energiatalouteen seka liikentee-
seen;
5) kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuripe-
rintdon ja rakennettuun ymparistdéén;
6) elinkeinoeldman toimivan kilpailun kehit-
tymiseen
arvioidaan kaavaselostukseen.

Vaikutusten arviointia suoritetaan mm. seuraa-

vien selvitysten pohjalta:

- Vuorovaikutustilaisuudet, Sweco Finland 2024
ja 2025

- Luontoselvitykset, Sweco Finland 2024 ja
2025

- Muinaisjaannésselvitys, Mikroliitti 2024 ja
Sweco Finland 2025

- Maaperatutkimukset, Sipti/Sweco Finland
2024-2025

- Liikenneselvitys, Sweco 2025

- Maisemaselvitys, Sweco Finland 2025

- Hulevesiselvitys, Sweco Finland 2026

Kaavaprosessin aikana tarkistetaan, onko tarpeen
tehdd muita selvityksia asemakaavahankkeen
pohjaksi.



Suunnittelun kulku ja pddtoksenteko

TAVOITEAIKATAULU

OTANMAKI - ALUSSUO ASEMAKAAVA

KASITTELYVAIHE OSALLISTUMISMAHDOLLISUUS AIKATAULU

limoitus vireilletulosta Syystalvi 2024
Kaupungin s&hkdinen ilmoitustaulu
Lehti-ilmoitus Koti-Kajaani

Laatimisvaiheen kuuleminen

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on esilla kaupungintalon | Mahdollisuus esittda suullisia tai kirjallisia

3. kerroksen aulassa, péakirjaston lukusalissa, Otanmaen kir- | mielipiteita

jastossa ja kaupungin verkkosivuilla

www.kajaani.fi/lkaavoitus/otanmaki-alussuo

Viranomaisneuvottelu Kevét-kesa 2025

Kaavaluonnos on nahtavilla 30 vrk

limoitus yleisétilaisuudesta ja nahtavilld olosta:
Kaupungin s&hkoinen ilmoitustaulu sekad Kainuun Sano- | Avoin yleisétilaisuus Otanméaen koulun lii-

mat kuntasalissa (Uunimiehentie 10 B).
Kaavaluonnos nahtavilla kaupungintalon 3. kerroksen Mahdollisuus esittdd mielipiteensa kaava-
aulassa, paakirjaston lukusalissa, Otanméen kirjas- luonnoksesta nahtavilla oloaikana

tossa ja kaupungin verkkosivuilla
Ennakkokuuleminen paattyy
Kaavaehdotuksen laatiminen/viimeistely

Kaavaehdotuksen késittely ymparistoteknisessa lauta- Luottamuselinkasittely Talvi-kevat 2026
kunnassa: nahtaville panopaatés

Nahtavilla olosta ilmoittaminen
Kaupungin s&hkoéinen ilmoitustaulu seka Kainuun Sano-
mat Mahdollisuus esittaa kirjallinen muistutus-
Kaavaehdotus on nahtavilla 30 vrk kaavaehdotuksesta nahtavilla oloaikana.
Kaavaehdotus nahtavilla kaupungintalon 3. kerroksen
aulassa, paakirjaston lukusalissa, Otanmé&en kirjas-
tossa ja kaupungin verkkosivuilla
Lausuntopyynnét ja mahdollinen viranomaisneuvottelu

Muistutukset saattavat muuttaa seuraavia kasittelyaikoja.

Kaavaehdotuksen késittely kaupunginhallituksessa Luottamuselinkasittely Kevét-kesd 2026
Kaavaehdotuksen kasittely kaupunginvaltuustossa: Luottamuselinkasittely
hyvaksymisp4étds
Hyvaksymispéaatéksesta kuuluttaminen Muistuttajille, jotka ovat jattaneet osoit-
Kaupungin s&hkdinen ilmoitustaulu seka Kainuun Sano- | teensa, lahetetddn hyvéksymispaatés.
mat

Mahdollisuus valittaa kaavan hyvaksymis-
paatdksesta Pohjois-Suomen hallinto-oi-
keuteen. Valitusaika 30 vrk.

Valitukset kasitelldan Pohjois-Suomen hallinto-oikeudessa. Hallinto-oikeuden paatékseen saa hakea muutosta valit-
tamalla vain, jos korkein hallinto-oikeus myontéa valitusluvan. Valituksia koskevista paatoksista riippuu kaavahank-
keen lainvoimaiseksi tulo ja sen ajankohta.

Lainvoimaisuudesta kuuluttaminen
Kaupungin sahkéinen ilmoitustaulu sekéa Kainuun Sanomat.

Asemakaavan hyviaksymispaatos on saanut lainvoiman ja asemakaava tulee voimaan.

Tama osallistumis- ja arviointisuunnitelma on esilld osayleiskaavan vireille tulosta l&htien kaupungintalon 3.
kerroksen aulassa, paakirjaston lukusalissa, Otanmaen kirjastossa ja Kajaanin kaupungin verkkosivuilla
www.kajaani.fi/lkaavoitus/otanmaki-alussuo.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan voidaan tdydentaa tarpeen mukaan ehdotukseen saakka. Jos suunnitelmaa muu-
tetaan merkittavasti, siité tiedotetaan osallisille vastaavalla tavalla kuin osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta on alun perin
tiedotettu.




